
「わかさいたま」から
「こくさいたま」へ

少子・長寿化における消費への変化から見える、

課題・解決案のご提案

チーム：はばたけ埼玉



現状～高齢者割合の増加～

※少子化・長寿化により高齢者の割合が増え続けている





少子・長寿化指数（H.S値）



少子・長寿化指数（H.S値）

前年度今季 /

H.S値高い＝高齢者増加数が多い



２つの少子・長寿化のタイプ

高齢者数増加タイプ（HS値１を超える地域）
•現在若い人が多い地域での少子・長寿化
•人口数などには大きな変化がないが、高齢者割合の増加
•消費の変化に対応が必須

高齢者数維持タイプ（HS値１を超えない地域）
•もともと若い人が少ない地域での少子・長寿化
•もともと高齢者の割合が多いので高齢者の増加ほとんどない
•そもそもの人口減少が課題になり、過疎化や地域消滅が懸念される
（特に子供が少ない地域）



現状～消費について～
高齢者の90％以上が日
常的な健康活動を実施

↓
健康寿命の増加

↓
高齢者の増加に対し、
介護者の減少

孤独が多くなる＝コミ
ュミティが欲しい

↓
年齢層関係なく、交流
へのニーズ増加



高齢者の消費 少子化が進んでいる現在、働き世代の減少が見
込まれる。いくら定年をのばしたところで限界
はある・・・

２０１６年に老人ホームの入居に関するルール
を厳しくし、待機高齢者の数が数値上減少して
いるが、１２万人以上の要介護３以上の人がい
る

人手不足の解消

コミュ
ニティ

介護サ
ービス

健康意
識



埼玉県

https://www.youtube.com/watch?v=behNsx7XQ_s



埼玉県(わかさいたま)

・全国でも屈指の若者の多い県（６位）

・人口７００万人以上

・空港へのアクセスが良い

・東京に近い



「わかさいたま」＝高齢者数増加タイプ

昭和40～50年代
人口増加

高齢化

老人人口増加

日本の人口減少傾向

埼玉県の人口増加



消費の需要(わかさいたま)

健康への意識の増加→運動習慣(高齢者運動率県１位５４％)
家族の形態変化や高齢者増加から、介護サービスへの需要増加

(高齢者数の増加が進み、さらに待機高齢者が増えるのではないか)
ご高齢の孤独が増加することから、コミュニティの作成

(幅広い年齢層との交流)



高齢者数増加タイプであるわかさいたまの
少子長寿化の対策として私たちが提案するのは



わかさいたまからこくさいたまへ

さいたま×外国人



埼玉の強み

複数回来る人が多い

外国人が長く定住しているのでは？=住みやすい地域であることがわかる

⇒埼玉は外国人にとって住みやすい場所であるのか？？



埼玉の強み
外国人の受け入れ

〇外国人の受け入れの玄関である、
羽田・成田空港が近い

〇日本のことを学ぶための大学が多
くある（医療や福祉に特化した大学
も）

〇外国人タウンが多く存在する

〇都内と直結（交通の便）

→埼玉は外国人にとって住みやすい
場所

実際に在留外国人数は、

毎年８～９%の増加率となっている
参考：法務省「在留外国人統計（旧登録外国人統計）統計表」



具体的な案

外国人に来て在住してもらう

大学の外国人留学生の受け入れの充実化

海外に埼玉の良さをアピール

各市の姉妹都市交流の充実化

県のグローバル化

外国人の少子化・長寿化の消費へのコミット

コミュニティの作成(健康やスポーツについて 県が主体)

働きやすさ、在住するところや給与の部分で市が負担



受け入れ教育機関別外国人留学生の推移

出典：JASSO「平成30年度外国人留学生在籍状況調査結果」より

298,980

外国人留学生数

留学生総数 298,980人 (前年度比 31,938人増)、 6年連続増加している！
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出典：JASSO「平成30年度外国人留学生在籍状況調査結果」より

留学生宿舎の状況（平成30年5月1日現在）

A.学校が設置する留学生宿舎 55,832人

B.法人等が設置する留学生宿舎 6,016人

C.学校が設置する一般学生寮 7,142人

76.9％は民間の住まいを利用している

留学生にとって理想的な住まいを提供出来ているか？
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【特性要因図】
住宅の広さと間取

り設備 家賃と管理費
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属性

機能的
ベネフィット

情緒的
ベネフィット

価値観

自分らしい

スタイルで暮ら
したい

家賃
安い

敷金
礼金
ゼロ

駅に
近い

学校
に近
い

交通
手段
複数

家具
家電
付き

南向
き

築年
数浅

新築
スー
パー
近い

都心
に近

夜景
綺麗

ペッ
ト可

2階
以上

家賃
敷金
礼金

駅か
らの
距離

通学
時間

交通
手段

間取
LDK

間取
向き

景色 警備
保証
人

築年
数

地域
間取
広さ

ペッ
ト可
否

間取
収納

アパート アパート アパート マンション マンション マンション タワマンション シェアハウス

勉強
しや
すい

友達
呼べ
る

落ち
着く

気持
良い

安心 便利
格好
良い

自分
らし
さ

新た
な出
会い

隣人
交流

清潔感
を保ち
たい

お洒落
に暮ら
したい

友達を招きたい
学業に集中
したい

多様な人たちと
交流したい

ラウ
ンジ

プレイ
ルーム

付帯
施設

留学生の理想的な住まい ラダリング
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＜質問項目＞
下記物件はあなたの理想のお住まいですか？
物件A～Ｈ（8物件）

1．物件Aの費用はどうですか？
2．物件Aの階数はどうですか？
3．物件Aの向きはどうですか？
4．物件Aの構造（木造or鉄筋コンクリート）はどうですか？
5．物件Aの部屋の広さ、間取りはどうですか？
6．物件Aの築年数はどうですか？
7.  物件Aの設備（家具、家電、インターネット、オートロッ
ク）はどうですか？
8．物件Aの最寄り駅からの距離や、周辺の環境はどうですか？
9．物件Aの最寄り駅、通学時間はどうですか？
10.物件Aの連帯保証人はどうですか？
11.この部屋に住みたいと思いますか？

・あなたは以上の8つの物件で一番気になるのはどれですか？
・その物件を選んだ理由を教えてください。
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家賃

築
年
数

距
離

家
具

通学時間

アンケート



主成分分析の結果

費用

階数

向き

構造

広さ、間取り

築年数

設備

最寄駅距離、周辺環境

通学時間

連帯保証人

築年数

費用

広さ・間
取り

向
き

構造

通学時間
最寄り駅、
周辺環境

23

主成分1～5で
累積寄与率85%
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Y：この部屋に住みたいと思いますか

X：主成分１～10

目的変数に対し、有意な主成分

主成分 １・４

+ -
主成分４

設備 階数

駅からの距離、
周辺環境

構造

+ -
主成分１ 構造 費用

築年数
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属性 第１水準 第２水準 第３水準 第４水準

1 家賃 高い やや高い やや安い 安い

2 構造 鉄骨 ＲＣ

3 築年数 新しい 古い

4 設備 家具付き 家具無し

5 駅からの距離、周辺環境 近い 遠い

コンジョイント分析

＋ ー

主成分１ 構造 費用

築年数

主成分４ 設備 階数

駅からの距離、周辺環境 構造

主成分分析寄与率41.7％

Y：この部屋に住みたいと思い
ますか

に対しP-値0.0064



埼玉インターナショナルハウス

男子 女子
値段 気にしていない 安いほうがよい
築年数 少し新しいほうがよい新しいほうがよい
駅からの距離 少し近いほうがよい 近いほうがよい
家具 あったほうがよい きにしていない

場所  大宮駅徒歩１０分 東大宮駅徒歩２分
建物 タワーマンション アパート
家具 あり・なし あり・なし
築年数 ５年 ２年
家賃 １８万 ８万



外国人移住者と運動習慣の多い高齢者
を巻き込んだ地域コミュニティの

活性化

外国人移住者による労働力の増加
とくに介護分野での活躍を期待

外国人在住者数は運動施設数と相関あり
運動する高齢者が多い埼玉県には
外国人誘致の可能性がある！県内の国際化により

若者にとっても魅力のある県に成
長

こくさいたまになると…
外国人
移住者
の増加

労働力
の増加

地域
コミュニテ
ィの活性化

消費の
増加

埼玉県の
活性化

若者移住者
の増加

少子・長寿化における
消費へのニーズをかなえる

ことができる！！





ご清聴ありがとうございました
チーム はばたけさいたま



予備



留学生の理想的な住まいの提案

L8コンジョイント分析により、部分効用推定値を算出した。

留学生は、費用がかかっても安全で清潔なところに住みたいと
考えている。

男性は、設備（家具付き）を選ぶが、女性は自分で選ぶことを
好むようである。



回答者の属性：日本の大学院（修士課程、博士課程）に通学している
留学生男女11名（男性3名、女性8名）

調査期間：2019年10月17日～19日
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性別 年齢 在日年数

男性 25～30 1年未満
女性 31～ １0年以上～
女性 19～24 1年～3年
女性 31～ 1年～3年
女性 19～24 1年～3年
女性 19～24 1年～3年
男性 25～30 １0年以上～
女性 19～24 1年～3年
男性 19～24 1年～3年
女性 19～24 1年未満
男性 25～30 1年～3年



主成分1～7の因子負荷量及び主成分名

＋ －
主成分１ 構造 費用 セレブタイプ

（清潔・安全重視）築年数

主成分２
向き 駅、通学時間

引きこもりタイプ
広さ、間取り

駅からの距離、周辺環
境

主成分３ 費用 広さ、間取り
借りやすさタイプ

連帯保証人 設備

主成分４
設備 階数

短期タイプ駅からの距離、周辺環
境

構造

主成分５
費用 連帯保証人

費用重視タイプ
向き

駅からの距離、周辺環
境

主成分６
設備 向き

生活便利タイプ
費用

駅からの距離、周辺環
境



データセットの作成

88件

10列
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・家具家電付き
・２階以上
・南向き
・複数交通手段

物件Ｂ

・学校に近い
・礼金ゼロ
・家賃５万以下
・複数の路線

物件Ｃ

・２階以上
・駅に近い
・南向き
・学校近い

物件Ｄ

・築年数浅い
・スーパー近
・２階以上
・南向き

物件Ｅ

・新築
・駅に近い
・学校近
・高い

物件Ｆ

・タワーマンション
・夜景が綺麗
・都心に近い
・ペット可

物件Ｇ

・シェアハウス
・家具付き
・駅に近い

物件Ｈ

・家賃が安い
・敷金、礼金ゼロ
・駅に近い（5分）

物件Ａ

選好ベクトルと主成分得点の散
布図

F
G

E
D

H

B

A
C
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家賃 構造 築年数 設備
駅からの距離、
周辺環境

1 1 1 1 1 1
2 1 2 2 2 2
3 2 1 1 2 2
4 2 2 2 1 1
5 3 1 2 1 2
6 3 2 1 2 1
7 4 1 2 2 1
8 4 2 1 1 2

L8直交表 アンケート項目

三田キャンパス 国際センターの留学生
男性4名 女性10名



男子留学生(n=4) 家賃の高さより堅牢性と設備重視

女子留学生(n=10) 清潔感重視

-0.5

-0.4

-0.3

-0.2

-0.1

0

0.1

0.2

0.3

0.4

0.5

全体

16万円

12万円

8万円

4万円
鉄骨

R
C 新し

い

古
い

家具付
き

家具無
し

近
い

遠
い

新し
い

近
い

部分効用推定値全体(n=14)

築年
数

近
い

近
い新し

い低家
賃

高家
賃 R

C
家具
付き



・家賃が安い
・敷金、礼金ゼロ
・駅に近い（5分）

・家具家電付き
・２階以上
・南向き
・複数の交通手段

・学校に近い
・礼金ゼロ
・家賃５万以下
・複数の路線

・２階以上
・駅に近い
・南向き
・学校近い

物件Ａ

物件Ｂ 物件Ｃ 物件Ｄ

・築年数浅い
・スーパーに近い
・２階以上
・南向き

・新築
・駅に近い
・学校に近い
・高い

・タワーマンション
・夜景が綺麗
・都心に近い
・ペット可

・シェアハウス
・家具付き
・駅に近い

物件Ｅ

物件Ｆ 物件Ｇ 物件Ｈ
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家賃

築年数 距離 家具



全体

男子留学生

女子留学生
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留学生の理想的な住まい

2017年1
月

あなたが信濃町の校舎に通う学生とした場合、
ここに住みたいですか？
①家具付きで下記の価
格 ・・・・・Yes, No
②家具無しで下記の価格より▲10,000円/
月・・・・ Yes, No



一番気になる物件は？

調査期間：2019年10月17日～19日

あなたは以上の8つの物件で
一番気になるのはどれですか？

その物件を選んだ理由を教えてください。

4

物件B 通学時間短い
物件B 通学時間短い, アクセスがいい
物件B 家賃が安い, 夜景キレイ, 向きがいい
物件B 家賃が安い, 通学時間短い, 向きがいい

1 物件C 家賃が安い, 通学時間短い, 向きがいい, 家具、家電付き, 都心に近い
1 物件D 家賃が安い, 向きがいい, 家具、家電付き, 都心に近い, アクセスがいい, 保証人要らない, お洒落

2
物件E 家賃が安い, 都心に近い
物件E 通学時間短い, アクセスがいい

1 物件F 通学時間短い, 向きがいい, 都心に近い, 清潔, 安全性の高い、 頑丈な作りが良い。立地が大事だと思う。
1 物件G 都心に近い, アクセスがいい, お洒落, 清潔
1 物件H 家賃が安い, 都心に近い
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参考）



大学生187人の一人暮らしを調査 イマドキ学生の賃貸生活事情2017

https://suumo.jp/article/oyakudachi/oyaku/chintai/fr_data/gakusei-chintai2017/
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参考）



今後行っていく解析

今調査を行っている、実際に日本で働いている外国人に大切にしていることや、現状をまとめ
る

それを踏まえた上で、外国人が日本に在住して働きたくなるような要因分析を行う

その結果から新たな分析を行い、よりデータに沿った案の提案

各データの細かい分析


